PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.

Einzelhandelsbetriebe sind in den Gewerbegebieten ausge-
schlossen. Einzelhandelsnutzungen kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie nach Art und Umfang im
eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion oder der Ver-
und Bearbeitung von Guitern einschlieRlich Reparatur- und
Serviceleistungen stehen und im  Verhaltnis zum
Betriebszweck untergeordnet sind (gemafl §1 (5) und (9)
BauNVO).

. 2. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, sind von
0.8 Grundflachenzahl Hochbauten,  Aufschiittungen sowie Bewuchs und
Einfriedungen in einer Hohe von uber 0,80 m Uber
7.0 Baumassenzahl Fahrbahnoberkante freizuhalten (gemat § 9 (1) Nr. 10 und
Nr. 25 BauGB).
Hohe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt 3. Die durch OK festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen
bemisst sich nach der Hohe der Oberkante der Dachhaut der
12,0 m Oberkante als HéchstmaR Hauptbaukorper entsprechend § 5 (9) NBauO Uber
gewachsenem Geldnde vor Baubeginn (gemafl §§ 16 (2)
Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO) 4. Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf
Baugrenze durch technisch zwingend notwendige, aber in der
Grundflache untergeordnete Anlagen um bis zu 5 m
" Uberschritten werden (gemaR § 16 (2) Nr. 4 BauNVO).
VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 5. Innerhalb der nicht {iberbaubaren Flachen, die zwischen
Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen liegen, sind
" Garagen, Carports und Nebenanlagen als Hochbauten mit
Straenverkehrsflachen Ausnahme von Einfriedungen unzuldssig (gemal § 23 (5)
BauNVO).
Strallenbegrenzungslinie, auch gegenuber
—_—— Verkehrsflachen  besonderer  Zweckbe- 6. Die maximal zulassige Regenwasserabflussmenge wird auf
stimmung 1,5 I/s je 1.000 m? versiegelter Baugrundstucksflache
begrenzt. Das dartber hinaus anfallende Niederschlags-
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf? anderer Flachen an die wasser ist auf den Baugrundstiicken zwischenzuspeichern
Verkehrsflachen und Uber einen Abflussbegrenzer an den Regenwasserkanal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) abzugeben.
v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Das .erforderlicr_?e Rijckhalltevc_J_Iumen betragt 15 m? je 100 m?
versiegelter Flache und ist Uber den Entwasserungsantrag
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE E?J?hfjlije\:vet;?fi?tliche Verkehrsflache ist entsprechend dem
ABFALLE.’.\ITSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG Versiegelungsgrad der Spitzenablauf dufch geeignete
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN Ruckhaltemaflnahmen soweit zu reduzieren, wie er dem
UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL W : .. : ’
ert des unbefestigten Gelandes entspricht.
ENTGEGENWIRKEN (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Absatz 6 BauGB)
7. Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer Neigung
von bis zu 10° sind zu begriinen. Eingangsiiberdachungen,
Hauseingangstreppen, Balkone, Solar /Photovoltaikanlagen,
Wintergarten und Terrassenlberdachungen sind hiervon
Q Oberflachenentwéasserung ausgenommen (gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB).
8. Innerhalb der Flache fir das Anpflanzen von Baumen,
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER- Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige
LEITUNGEN Pflanzung aus standortheimischen Strauchern anzupflanzen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Art,
—o——— unterirdisch, Gasleitung Menge und Qualitat zu ersetzen.
Der Reihenabstand muss 1,5 m und der Abstand der
GRUNFLACHEN Pflanzen untereinander in den Reihen ebenfalls jeweils
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1,5 m betragen. Die Straucher sind als zweimal verpflanzte
STeaTrToaTrtey Geholze, Hohe 60 — 100 cm, zu pflanzen.
Niedriger wachsende Straucharten sind in die der
Offenlandschaft zugewandte Pflanzreihe zu setzen.
(gemafR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)
N Griinanlage, 6ffentlich
* 9. Innerhalb des Gewerbegebietes ist je angefangene 1.300 m?
Baugrundstiicksflache (ohne Flachenanteil fur
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER- Anpflanzungen) ein hoéherwachsender standortheimischer
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZES UND DIE Laubbaum (1. oder 2. Grofienordnung) als Hochstamm mit
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES einem Stammumfang von mindestens 12 — 14 cm, gemessen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) in 1 m Hohe Uber dem Boden, -einschlieRlich
Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
o . . bei Abgangigkeit in gleicher Stiickzahl zu ersetzen.
Schutzgebiet fur Oberflachengewasser Die einzelnen Baumscheiben miissen eine Flache von
mindestens 10 m? umfassen, sofern die Baumstandorte
innerhalb befestigter Flachen liegen.
SONSTIGE PLANZEICHEN (gemal § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)
T——— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten 10. Die offentliche Grinfliche — Grinanlage ist mit einem
I der Avacon AG zu belastende Flachen Gemenge aus standortgerechten Grasern und Kréutern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) anzusaen; der Gewichtsanteil der Krauter muss mindestens
30 % betragen. Zu verwenden ist zertifiziertes Regio-Saatgut.
m Umgrenzung der Flachen, die von der Die Flache ist zukinftig dauerhaft als extensiv genutztes
Bebauung freizuhalten sind Griinland zu unterhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) (gemaRr § 9 (1) Nrn. 20, 25a und b BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungs- 11. Innerhalb der Flache fur die Oberflachenentwasserung ist ein
bereiches des Bebauungsplanes Gemenge aus standortgerechten Grasern und Krautern
(§ 9 Abs. 7 BauGB) anzusaen; der Gewichtsanteil der Krauter muss mindestens
30 % betragen. Zu verwenden ist zertifiziertes Regio-Saatgut.
] Die Flachen ist zukiinftig dauerhaft als extensiv genutztes
] [T——nicht {iberbaubare Flache Griunland zu unterhalten.
_ﬁ\bebaubare Flache Innerhalb der Flache sind insgesamt 10 Stiick
héherwachsende standortheimische Laubbdume (1. oder 2.
GroéRenordnung) als Hochstdmme mit einem Stammumfang
von mindestens 12 — 14 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber
dem Boden, einschlieBlich Baumverankerung anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher
Stlickzahl zu ersetzen.
(gemaf § 9 (1) Nrn. 20, 25a und b BauGB)
Gesetzesbeziige 12. Anpflanzungen und MaRnahmen nach den Festsetzungen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)
in der zuletzt geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. |
Seite 3786) in der zuletzt geltenden Fassung
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012, Seite 46)
in der zuletzt geltenden Fassung

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) in der zuletzt
geltenden Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. | Seite 58) in der zuletzt geltenden Fassung

dieses Bebauungsplanes werden als Kompensations-
maflnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und
Landschaft zugeordnet, die in dem Baugebiet dieses
Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend
durchgefuhrt werden. Sie sind innerhalb des Baugebietes
durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer spatestens in
der Ubernachsten auf den Beginn der Baumalinahme
folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren
(gemal § 9 (1a) BauGB).

NACHRICHTLICH z

1. Gemal § 9 (2) NBauO: Die nicht Uberbauten Flachen der e
Baugrundstiicke mussen Griunflachen sein, soweit sie nicht 9 1
. . R 14\ 13
flr eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.
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2. Gemal § 9 (4) NBauO: Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten
und Fahrgassen sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen
dirfen, wenn die Versickerung des Niederschlags—wassers 9 9
nicht auf andere Weise ermdglicht wird, nur eine Befestigung 16 15
haben, durch die das Niederschlagswasser mindestens zum
Uberwiegenden Teil versickern kann. Satz 1 gilt nicht, soweit
die Flachen fir das Warten von Kraftfahrzeugen oder
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes
~.Gewerbegebiet Ettenbutteler Weg" der Gemeinde Meinersen.

§ 2 Einfriedungen
Einfriedungen innerhalb von Flachen fir das Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9
(1) Nr. 25a BauGB sind nur als Hecken aus lebenden 88/7

Laubgehdlzen  sowie als transparente  Zaune  wie - > e
Maschendrahtzaune und Knotengeflechtzaune zulassig. 85

oS
N3
Dleckhorster StraRe

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer
dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaR § 80 (5) NBauO mit einer o
Geldbufe von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden. =l
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HINWEISE ’

1. Laut § 9 "Bauliche Anlagen an Bundesfernstrallen" des i
Bundesfernstralengesetzes dirfen langs der Flur7
BundesfernstraRen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung 86
bis zu 40 Meter bei Bundesautobahnen und bis zu 20 Meter 3
bei Bundesstralen auflerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundsticke  bestimmten  Teile  der
Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom auflleren Rand der B o e
befestigten Fahrbahn, bauliche Anlagen, die aulRerhalb der 788 1
zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten 3 v
Teile der Ortsdurchfahrten ber Zufahrten oder Zugange an 87
Bundesstrallen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen 2 107
werden sollen sowie Aufschittungen oder Abgrabungen 3
gréReren Umfangs nicht errichtet bzw. angelegt werden. Dies
gilt nicht, soweit das Bauvorhaben den Festsetzungen eines
Bebauungsplans entspricht, der mindestens die Begrenzung L86
der Verkehrsflachen sowie an diesen gelegene Uberbaubare 7 5
Grundstiicksflachen enthalt und unter Mitwirkung des T
Tragers der Straltenbaulast zustande gekommen ist.
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2. Gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind vor Beginn von
Bodenarbeiten (Umsetzung der Bebauungsplan-Inhalte) im
Bereich des zukiinftigen Gewerbegebietes die Flachen auf
das tatsachliche Vorkommen von Brutvogelarten der
Offenlandschaft zu Uberpriifen, sofern die MaRRnahmen
wahrend der arttypischen Brutzeiten erfolgen sollen. Sollten
dabei Vorkommen (Nester / Gelege) festgestellt werden, sind
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die MaRnahmen auf die brutfreie Zeit zu verschieben. Kartengrundiage: _ Liegenschaftskarte

Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung"
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Planverfasser

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 in der zuletzt geltenden Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Fassung (BGBI. | Seite 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | Seite 3786) in der

zuletzt geltenden Fassung, des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Hannover im Mérz 2024
Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat

der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ettenbuttler Weg", bestehend aus der Planzeichnung

und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung

beschlossen.

Meinersen, den

Siegel

BURO KELLER

Buro fur stédtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.

Der Rat/Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekanntgemacht.

Meinersen, den Meinersen, den
Siegel

Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Siegel

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000 Gemarkung: Meinersen Flur: 2

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen geman
§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit geman

§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom bis gemaRl § 3 Abs. 2
© 2021 LGLN BauGB éffentlich ausgelegen.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Meinersen, den

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstandig nach (Auftragsnr.: 2021-8008, Stand vom 25.5.2021).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
Gifhorn, den
Siegel

- Vermessungsingenieur M.Sc.Johannes Erdmann -

Unterschrift

Siegel

Gemeindedirektor

N
104
5| 3
2!
OK 12,0m
e
& 109
32
o
102
1
109
28
109
9

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Meinersen, den

Siegel
Gemeindedirektor
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ortsublich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Meinersen, den
Siegel

Gemeindedirektor

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung Der Vorschriften liber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).

Meinersen, den

Siegel

Gemeindedirektor

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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Kartengrundlage: ~ Amtliche Karte 1:5000 (AK5)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012,

NIEDERSACHSISCHES KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZ 2010
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gemaR § 3 (1) BauGB
gemal § 4 (1) BauGB

bearbeitet am:
9.7.2024 / ODE / BAU




