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Gemeinde Muden (Aller), Landkreis Gifhorn

1.0

Vorbemerkung

1.1

Die Mitgliedsgemeinde Miden (Aller) liegt im Westen des Landkreises Gifhorn im Ein-
zugsbereich der Stadte Gifhorn, Wolfsburg, Celle und Braunschweig. Die Gemeinde
ist Teil der Samtgemeinde Meinersen.

Der Hauptort der Mitgliedsgemeinde Miden (Aller) zahlt mit rd. 5.300 Einwohnern zu
den groRen Ortschaften der Samtgemeinde. Als Hauptort der Mitgliedsgemeinde M-
den (Aller) sind hier zentrale Einrichtungen wie Grundschule und Blrgerhaus vorhan-
den. Neben der ausgepragten Wohnfunktion des Ortes finden sich vielfaltige gewerbli-
che und landwirtschaftliche Nutzungen im Ortszentrum.

Uber die Landesstralen L 283 und L 299 sowie Kreisstraken K 35, K 39, K 40 und
K 41 besitzt die Mitgliedsgemeinde Anschluss an das regionale und Uberregionale
Straldenverkehrsnetz. Im Stiden des Mitgliedsgemeindegebietes verlauft die Bundes-
strale B 188. Die weitere Einbindung erfolgt tiber das Ubrige klassifizierte Strallennetz.
Eine Zustiegsmoglichkeit zum schienengebundenen, 6ffentlichen Personennahverkehr
besteht im Mitgliedsgemeindegebiet nicht, in den Nachbargemeinden Meinersen und
Leiferde wird der Zugang zum Regional-Express (Hannover - Wolfsburg) durch die Hal-
tepunkte Meinersen und Leiferde ermdglicht. Die Einbindung in den 6ffentlichen Nah-
verkehr auf Ebene der Gemeinde erfolgt durch rd. ein halbes Dutzend Buslinien.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB), "Pfarrgar-
ten 11" mit ortlicher Bauvorschrift erfolgt zugleich die teilweise Aufhebung des Bebau-
ungsplans ,Pfarrgarten®. Ziel ist es, auf dem Flurstlick 2/5 eine flexiblere Ausnutzung
zu ermoglichen. Aus diesem Grund entfallt auch die bisherige Vorhabenbezogenheit.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Mitgliedsgemeinde Muden (Aller) liegt im Westen des Landkreises Gifhorn im Ein-
zugsbereich der Stadte Gifthorn, Wolfsburg, Celle und Braunschweig. Die Gemeinde
ist Teil der Samtgemeinde Meinersen. Nach landesplanerischer Einordnung') befindet
sich die Gemeinde Muden (Aller) in der landlichen Region.

Nach regionalen Zielvorgaben (RROP)?) hat die Ortschaft Miden (Aller) eine grund-
zentrale Teilfunktion zu erflllen zur Unterstitzung eines Grundzentrums bei der Bereit-
stellung von zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Grundbe-
darfs. Der Ort Meinersen nimmt die Funktion des Grundzentrums wahr; dem Ort Lei-
ferde werden ebenfalls grundzentrale Teilfunktionen innerhalb der Samtgemeinde Mei-
nersen zugewiesen.

Die Ortsteile Miden (Aller) und Meinersen der jeweiligen, gleichnamigen Mitgliedsge-
meinden sind zusatzlich der besonderen Entwicklungsaufgabe "Erholung" zugeordnet.

Die Siedlungsbereiche sind so zu entwickeln, dass die Bedurfnisse der Bevdlkerung
insbesondere in den Bereichen Wohnen, Versorgung, Freizeit, Erholung und Fremden-
verkehr und die Erfordernisse der oértlichen gewerblichen Wirtschaft sowie der Land-
und Forstwirtschaft bertcksichtigt werden.

")

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP) )
Regionales Raumordnungsprogramm fir den GroRraum Braunschweig 2008, sowie 1. Ande-
rung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig
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1.2

Uber die Landes- und KreisstraRen L 283, L 299 und K 41 besitzt die Mitgliedsge-
meinde Anschluss an das regionale und Uberregionale Stralenverkehrsnetz. Die wei-
tere Einbindung erfolgt Gber das Ubrige klassifizierte StralRennetz. Der 6ffentliche Per-
sonennahverkehr besteht Uber ein Busliniennetz.

Die Mitgliedsgemeinde Muden (Aller) hat rd. 5.300 Einwohner (Stand 31.12.2022). Der
Hauptort MUden (Aller) zahlt mit rd. 2.600 Einwohnern (Stand 31.12.2022) zu den gro-
Ren Ortschaften der Samtgemeinde. Als solcher stellt er in der Mitgliedsgemeinde Mu-
den (Aller) zentrale Einrichtungen wie Grundschule und Blrgerhaus zur Verfugung.
Neben der ausgepragten Wohnfunktion des Ortes befinden sich vielfaltige gewerbliche
und landwirtschaftliche Nutzungen im Ortszentrum.

Das Plangebiet befindet sich inmitten der bebauten Ortslage und ist im Regionalen
Raumordnungsprogramm als bauleitplanerisch gesicherter Bereich festgelegt. Im Sud-
westen grenzt die bebaute Ortslage an die Allerniederung an. Aufgrund der Entfernung
zum Plangebiet sind erhebliche Beeintrachtigungen der Vorranggebiete flr den Hoch-
wasserschutz und das Vorranggebiet fir Natura 2000 nicht zu erwarten. Grundsatzlich
wird die Planung als an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB angepasst
angesehen.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Das vorliegende Plangebiet befindet sich im Zentrum der bebauten Ortsanlage Miden
(Aller). Fr den vorliegenden Geltungsbereich existiert der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan "Pfarrgarten”, welcher im Jahre 2016 Rechtskraft erlangte.

Fir die Samtgemeinde Meinersen ist der Flachennutzungsplan mit Stand der Anderung
39b wirksam.
Durch die vorliegende Planung wird eine flexiblere Nachnutzung des Gartengelandes
des alten Pfarrhauses vorbereitet und ermdglicht. Gegenstand der Neuplanung ist das
Flurstick 2/5, Flur 15 in der Gemarkung Miden (Aller).
Xt
# L

B-Plan
Heergarten Il mit OBV

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig
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Gemeinde Muden (Aller), Landkreis Gifhorn

1.3

Der Urplan sieht eine bauliche Nutzung des Flurstlickes als eingeschranktes Dorfge-
biet mit einer Zulassigkeit von Einzelhausern vor. Das Hochstmald der Vollgeschosse
liegt bei zweigeschossiger, offener Bauweise und die Grundflachenzahl liegt bei 0,4.

Zugleich wurde das Vorhaben damals im Bebauungsplan ,Pfarrgarten” in seiner Lage
und Ansicht definiert und als Bestandteil in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Vorhabenbezogenheit wird nun zugunsten einer flexibleren Aus-
nutzung nicht weiterverfolgt.

Aufgrund der Nachverdichtung mit Wohnbebauung im Zusammenhang der bebauten
Ortslage und der vorliegenden Grundflache des Plangebiets von unter 20.000 m? wird
der erforderliche Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB aufgestellt. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter sowie Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind nicht gegeben
resp. zu beachten.

Von der Erstellung einer Umweltprifung und eines Umweltberichts gem. § 2a BauGB
wird abgesehen.

Das Vorhaben steht der geordneten stadtebaulichen Entwicklung in der Gemeinde
nicht entgegen.

Gleichzeitig wird mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Pfarrgarten 1" der vorha-
benbezogene Bebauungsplan "Pfarrgarten” fir den Geltungsbereich aufgehoben.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebau-
ungsplans

2.0

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist notwendig, um eine flexiblere bauliche Nut-
zung des Flurstlickes 2/5, Flur 15 in der Gemarkung Muden (Aller) zu gewahrleisten.
In diesem Zusammenhang entfallt der Vorhabenbezug. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan "Pfarrgarten” wird gleichzeitig flir den Geltungsbereich aufgehoben.

Wegen der verkehrlich und technisch erschlossenen Lage des Plangeltungsbereichs
und seiner integrierten Lage erzeugt die Planaufstellung bzw. -anderung gegenuber
dem geltenden Bauplanungsrecht keine weitergehenden negativen Auswirkungen auf
die allgemeinen Belange von Natur und Landschaft.

Durch den Bebauungsplan werden keine zusatzlichen Versiegelungen vorbereitet.

Planinhalt/ Begriindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Pfarrgarten II" umfasst den Entfall des Vor-
habenbezugs, sodass sowohl ein Vorhabenplan als auch ein Durchfuhrungsvertrag fur
das vorliegende Plangebiet nicht mehr erforderlich werden.

Die im Urplan getroffenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sowie die 6rt-
liche Bauvorschrift gelten entsprechend unverandert weiterhin fort; der bereits beste-
hende Rechtsplan — nur ohne den vorhabenbezogenen Teil — besitzt auch weiterhin
seine Gliltigkeit.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig
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Gemeinde Muden (Aller), Landkreis Gifhorn

3.0

Umweltbelange

4.0

Unter Berucksichtigung der Planinhalte und des Zustandes der Flachen gehen von der
Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die naturraumlichen Schutzguter
aus.

Unabhangig davon weist die Gemeinde auf die allgemein zu beachtenden Schutzbe-
stimmungen des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG hin, wonach es verboten ist, Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Belange des Immissions-, Denkmal- oder Brandschutzes wurden im Rahmen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans "Pfarrgarten" abgehandelt und werden von der Pla-
nung ebenfalls nicht berihrt.

Begriindung zur értlichen Bauvorschrift

Fir den Bebauungsplan "Pfarrgarten 11" wird die im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan "Pfarrgarten" festgelegte Ortliche Bauvorschrift Gbernommen. Hierzu im Einzel-
nen:

Unter Wahrung der Grundsatze einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung beste-
hen im Rahmen dieser Bauvorschrift ausreichend Variationsmdéglichkeiten, um auch
unterschiedlichen Gestaltungswinschen von zuklnftigen Bauherren Rechnung tragen
zu kénnen.

Aufgrund des § 84 Abs. 3 Nr. 1 und 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB in der derzeit geltenden Fassung.

§ 1 - Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Pfarrgarten II".

Die Abgrenzung ist in der zeichnerischen Festsetzung dargestellt.

§ 2 - Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

(1)  Far Haupt- und Nebengebaude sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher
zulassig.

Ein Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das aus zwei Dachfla-
chen mit gemeinsamem horizontalen First und senkrechten Giebelflachen gebil-
det wird.

Ein Walmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das aus zwei Dachfla-
chen mit gemeinsamem horizontalen First und zwei zum First hin geneigten Gie-
beldachflachen gebildet wird.

Die Giebeldachflachen miissen eine gleichseitige Neigung von mindestens 40°
aufweisen. Die Lange des Dachfirsts zwischen den gleich auszubildenden Gie-
beldachflachen muss mindestens 40 % der zugehdrigen Trauflange betragen.

Die Krippelwalmdacher darfen an der Giebelseite bis zu 2/3 der Héhe des Gie-
beldreieckes abgewalmt werden.
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Die Neigung muss mindestens 45° betragen. Der Kriippelwalm ist an beiden Gie-
beln gleich auszubilden.

Ein Krippelwalm im Sinne dieser Festsetzung ist das als Dachflache ausgebil-
dete, zum First hin geneigte obere Dreieck der Giebelhdhe.

Fur die Hauptdachflachen ist nur eine beidseitig gleiche Dachneigung von 35° -
50° zulassig. Gauben und Zwerchgiebel sind mit beidseitig gleicher Dachneigung
ab 25° zulassig.

Abweichend von Absatz 2 mussen die Dachflachen bei Nebengebduden beidsei-
tig eine Neigung von mindestens 25° aufweisen. Dies gilt auch fir Garagen und
Carports. Abweichend dirfen Dacher von Garagen und Carports auch als Flach-
dacher ausgefiihrt werden.

Die Traufe ist als horizontaler Abschluss der Dachflache ohne Versatz auszufiih-
ren. Zwerchgiebel und Friesengiebel sind zulassig.

Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckung

Als Dachdeckungsmaterial sind nur nichtglanzende, naturrote Dachziegel oder
Dachsteine in gewellter Form (z. B. Hohlpfanne, Krempziegel, Doppelmuldenzie-
gel und die entsprechende Ausfuhrung mit Falz) zuldssig in den Farben der RAL
Farbkarte 840 HR, Farbreihe Rot:

Farbreihe ROT

RAL 3000 - Feuerrot

RAL 3002 - Karminrot

RAL 3011 - Braunrot

RAL 3013 - Tomatenrot

RAL 3016 - Korallenrot

Zwischentdne der genannten Farbtdne sind zuldssig.

Fir Nebengebaude und Schauer kénnen ausnahmsweise auch Dachdeckungs-
materialien zugelassen werden in den unter § 3 Abs. 1 genannten Farben sowie
in der Farbreihe Grau der RAL Farbkarte 840 HR:

Farbreihe GRAU

RAL 7000 - Fehgrau

RAL 7001 - Silbergrau

RAL 7023 - Betongrau

RAL 7030 - Steingrau

RAL 7032 - Kieselgrau

RAL 7038 - Achatgrau

Eine Verkleidung des Ortgangs aus Kunststoff-Winkelelementen ist unzulassig.

Fur Wintergarten sind auch Dachdeckungen aus Glas oder glasahnlichem Kunst-
stoff zulassig.

Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkol-
lektoren und Photovoltaikanlagen in die Dachflache zulassig.

Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50 m, zum Grat mindestens
0,80 m und zur Firstlinie mindestens 0,80 m bzw. mindestens 3 Pfannenreihen
betragen. Die Unterkante der Sonnenkollektoren muss vom Schnittpunkt der
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Fassade mit der Dachflache einen Abstand von ebenfalls mindestens 0,80 m
bzw. mindestens 3 Pfannenreihen einhalten.

Zu Zwerchgiebeln bzw. -hdusern muss ein Abstand von mindestens 1,50 m ein-
gehalten werden.

Aus der Dachflache ragende Bauteile wie Schornsteine, EntlUftungsrohre usw.
sind im Farbton der Dachdeckung gem. § 3 Abs. 1 zu halten. Schornsteinkdpfe
sind aus rotem Ziegelsichtmauerwerk herzustellen.

Antennenanlagen zum Funk-, Fernseh- oder Rundfunkempfang sind grundsatz-
lich unter Dach anzubringen. Ist ein ordnungsgemaler Empfang auf diese Weise
nicht zu gewabhrleisten, ist ausnahmsweise eine Antennenanlage pro Gebaude
oberhalb der Dachhaut zulassig.

Parabolantennenanlagen zum Empfang von Satellitenprogrammen sind ober-
halb der Dachhaut zulassig.

Auf den von o6ffentlichen StralRen- oder Grinrdumen einsehbaren Au3enwand-
flachen und Dachflachen ist je Gebaude nur eine Parabolantennenanlage, d. h.
eine Reflektorschale, zulassig, wenn ein ordnungsgemaler Empfang auf andere
Weise nicht zu gewahrleisten ist.

Das Gebaudeumfeld
Einfriedungen der Grundstlcke zu 6ffentlichen Flachen sind nur zulassig als

a) lebende Hecken oder lebende Hecken in Verbindung mit grinem Maschen-
drahtzaun

b) Staketenzdune aus Holz oder aus Metall mit senkrechten Latten bzw. Staben
und geradem horizontalen Abschluss

¢) Mauern aus rotem Ziegelsichtmauerwerk gem. § 4 Abs. 4 dieser Gestaltungs-
satzung.

Die Hohe der Einfriedungen gemaR b) und c) darf eine maximale Hohe von
1,50 m nicht Uberschreiten.

Erhalten Zaune einen Sockel, so ist dieser in einem dem zugehdrigen Hauptge-
baude entsprechenden Material (gem. § 4 Abs. 4 dieser Gestaltungssatzung)
auszufuhren.

Fir die Farbgebung der Holz- und Metallzaune sind nicht glanzende und diffusi-
onsoffene Schutzanstriche in den Farbreihen Braun, Grin und Grau der RAL-
Farbkarte 840 HR zulassig:

Farbreihe BRAUN Farbreihe GRAU

RAL 8012 - Rotbraun RAL 7000 - Fehgrau

RAL 8014 - Sepiabraun RAL 7001 - Silbergrau

RAL 8015 - Kastanienbraun RAL 7023 - Betongrau

RAL 8017 - Schokoladenbraun RAL 7030 - Steingrau

RAL 8022 - Schwarzbraun RAL 7032 - Kieselgrau

RAL 8024 - Beigebraun RAL 7038 - Achatgrau

Farbreihe GRUN

RAL 6000 - Patinagriin
RAL 6004 - Blaugrin
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RAL 6020 - Chromoxidgrun
RAL 6011 - Resedagrin

Farblose Schutzanstriche

Fir Metallzaune ist zusatzlich ein Anstrich in der Farbe RAL 9011 Graphit-
schwarz zulassig. Zwischentone der genannten Farbtdone sind innerhalb einer
Farbreihe zulassig.

(5) Die Treppengelander von Aul3entreppen sind in Holz oder Metall auszufiihren.

Fur die Farbgebung gilt Absatz 4.
Fur AulRentreppen gilt § 4 Abs. 7 entsprechend

5.0 Flachenbilanz

Nutzung Flache Anteil
Dorfgebiet 0,09 ha 100%
Plangeltungsbereich 0,09 ha 100%

6.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Kampfmittel

LGLN, RD Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst
Stellungnahme vom 13.04.2023

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A
Luftbilder:

Luftbildauswertung:
Sondierung:
Raumung:

Belastung:

Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig aus-

gewertet.

Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Es wurde keine Sondierung durchgeflihrt.

Die Flache wurde nicht geraumt.

Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Dr.-Ing. W. Schwerdt
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- Immissionsschutz
Landwirtschaftskammer Niedersachsen Stellungnahme vom 10.05.2023

Aus unserer Sicht ist darauf hinzuweisen, dass direkt stidwestlich der Aller in dieser
Lage ein landwirtschaftlicher Betrieb seine Wirtschaftsstelle hat. Von dieser kdnnen
Emissionen (Staub, Larm, Geruch) ausgehen, die auch in dieses Plangebiet hineinwir-
ken konnen. Diese Immissionen waren im Plangebiet explizit zu dulden.

NLSTBV, rGB Wolfenbittel Stellungnahme vom 09.05.2023

Ich weise darauf hin, dass seitens des StralRenbaulasttragers der Landesstralen keine
LarmschutzmalRnahmen fur das Plangebiet errichtet und auch keine Kosten hierfur
Ubernommen werden. Anspriiche hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub, Gasen
oder Erschutterungen kénnen gegeniiber dem Land nicht geltend gemacht werden.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig



B-Plan d. Innenentwicklung "Pfarrgarten 11" -11 -

Gemeinde Muden (Aller), Landkreis Gifhorn

- Boden

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Hannover
Stellungnahme vom 15.05.2023

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland
das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung
der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der
naturlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1
BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemal § 1a BauGB sparsam und schonend
umzugehen und flachenbeanspruchende MalRhahmen sollten diesem Grundsatz ent-
sprechen (LROP 3.1.1, 04). Fir Niedersachsen wird in der Niedersachsischen Nach-
haltigkeitsstrategie eine reduzierte Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag
bis 2030 angestrebt. Das NNatSchG gibt in § 1a zudem vor, die Neuversiegelung von
Bdden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren
und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in das
LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen
Umgang mit den Ressourcen Boden und Flache fir die kommunale Planung.

Laut den Datengrundlagen des LBEG sind die Flachen des Plangebietes als Erwar-
tungsflachen fir Bodenbelastungen ausgewiesen. Der langjahrige Bergbau im Harz
fuhrte in Teilen des Harzvorlandes zu erheblichen Schwermetallbelastungen in den
Bdden der Flussauen. Bei den Schwermetallbelastungen handelt es sich um Stoffe wie
Blei, Cadmium, Zink und Arsen. Es besteht die Moglichkeit, dass die Flachen im Plan-
gebiet dadurch belastet wurden. Wir empfehlen die Kennzeichnung in den Planungs-
unterlagen und der Planzeichnung/Planzeichenerklarung. Nahere Informationen zu
den Flachen kénnen bei der zustandigen Unteren Bodenschutzbehdrde eingeholt wer-
den.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den Mal-
nahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhande-
ner Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und
einer ordnungsgemalen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten
sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v. a. DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauer-
haft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu ver-
meiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch
geeignete MalRnahmen (z. B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt
werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u. a. gemaf
DIN 19639). AuRerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder
mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindli-
chen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen
Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung
und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.
Der Geobericht 28 Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem
Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigun-
gen sowie zur Wiederherstellung von Boden-funktionen sind zudem in Geofakt 31 Er-
halt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden.
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- Ver- und Entsorgung
Untere Abfallbehérde Stellungnahme vom 19.04.2023

Seitens des Landkreises Gifhorn ist die ordnungsgemafe Durchfihrung der Abfallent-
sorgung ausschliellich auf 6ffentlichen Verkehrswegen gesichert, da neben den An-
forderungen an den erforderlichen Stralenausbau (s. RASt 06) auch sicherheits- und
haftungsrechtliche Belange, wie sie auf einer offentlichen Stral’e vorherrschen, gere-
gelt sind. Der Landkreis Gifhorn Ubernimmt hier keinerlei Haftung fur Schaden oder
Vorkommnisse jedweder Art. In privaten ErschlieBungsstralen sind daher privatrecht-
liche und rechtssichere Regelungen zwischen dem/der Eigentiimer und dem beauf-
tragten Abfallentsorger zu vereinbaren.

Ein Befahren von StichstralRen, die zudem Uber keine entsprechende Wendemaoglich-
keit fir Abfallsammelfahrzeuge verfligen, ist unzulassig. Fir Wendekreise sind die Vor-
gaben der RASt 06 unter Berlicksichtigung eines 3-achsigen Millfahrzeuges (Fahr-
kurve 3) zu beachten, Durchmesser 22,00 m; fur einen Wendehammer sind die Vorga-
ben der RASt 06, Bild 59 anzuwenden.

Werden die genannten Vorgaben nicht erflillt, gilt folgende Regelung:

Die Nutzer der Grundstucke haben ihre Abfallbehélter dann rechtzeitig an den Tagen
der Abfuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im Bereich der 6ffentlichen Stralde, wo die Schwer-
lastfahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen, bereitzustellen
und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundstiick zurtickzuholen.

Es sind dann geeignete Standplatze zur Bereitstellung von Abfallbehaltern und Wert-
stoffen einzurichten. Es ist zu bertcksichtigen, dass je Wohneinheit die entsprechen-
den Abfallbehélter (Rest- u. Biomull sowie Papier) sowie sonstige Abfélle (Sperrmull,
Weihnachtsbaume, Grinrickstande, Gelbe Sacke) jeweils am Abfuhrtag zur Leerung
bzw. Abholung bereitgestellt werden. Eine Beistellung auf einer zugeordneten Flache
stellt eine ordnungsgemafRe Strallenbenutzung und somit eine rechtmalige Son-
dernutzung sicher.

Wasserverband Gifhorn Stellungnahme vom 11.03.2024
Niederschlagswasser

Die Entsorgung des Niederschlagswassers kann fiur die Anlieger der Stralle Am Pfarr-
garten nicht gewahrleistet werden, es existiert keine offentliche Regenwasser-Kanali-
sation. Das auf den Grundstiicken und der o6ffentlichen Stral’e anfallende Nieder-
schlagswasser muss dort bewirtschaftet werden, z.B. durch Versickerung. Hinweise fur
die Herstellung von Versickerungsanlagen sind entsprechend der DWA-A 138 einzu-
halten.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers der Stralle Am Pfarrgarten erfolgt derzeit durch
einen privaten SW-Kanal, der im Bereich der HauptstralRe in die offentliche Kanalisa-
tion einleitet. Sollten weitere Anlieger an diesen SW-Kanal angeschlossen werden, ist
dies privatrechtlich zu genehmigen. Ein Entwasserungsantrag mit den entsprechenden
Unterlagen ist beim WVGF zu stellen.
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Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung kann ggfs. Uber die vorhandene Trinkwasser-Hauptleitung
in der StralRe Am Pfarrgarten gewahrleistet werden, dies ist abhangig von der Anzahl
der noch anzuschlieBenden Einheiten. Ggdfs. ist die vorhandene Leitung d63 zu erwei-
tern, die Kosten fir diese Erweiterung musste der Vorhabentrager tragen.

- Denkmalschutz
Untere Denkmalschutzbehérde Stellungnahme vom 19.04.2023

In der Umgebung eines Baudenkmals dirfen nach § 8 NDSchG Anlagen nicht errichtet,
geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenk-
mals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind
so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

Nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) bedarf einer Genehmi-
gung der Denkmalschutzbehorde, wer in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen,
die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichten, andern oder beseiti-
gen will. Diese Genehmigung ist gemaR § 10 Abs. 3 NDSchG zu versagen, soweit die
Maflnahme gegen dieses Gesetz verstolRen wirde.

Grundsatzlich sind Fassaden — Putzflachen in gedeckten Ténen, naturrote Klinkerfas-
saden

oder Holzbekleidungen zulassig. Fir die Dacheindeckung sind rot bis rotbraune, nicht
glanzende Dachpfannen genehmigungsfahig.

Die geplanten Neubauten sollten eine ruhige lagerhafte Kubatur aufweisen, gepragt
durch ein geneigtes Dach.

Der geplante B-Planbereich befindet sich in dem Siedlungskern, welcher als Ortskern
als Gruppe baulicher Anlagen gemal § 3 Abs. 3 S. 1 NDSchG, gefiihrt ist. Alle Neu-
bauten oder auch Umbauten in diesem Bereich bendtigen eine denkmalrechtliche Ge-
nehmigung. Dies betrifft auch Photovoltaik- oder Solaranlagen und Einfriedungen.

Kreisarchaologie Stellungnahme vom 06.03.2024

Im Gebiet des Bebauungsplans ist mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde zu
rechnen (Bodendenkmale gemal § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetzes — NDSchG). Gemal § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG beddirfen
Erdarbeiten in diesem Gebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehoérde (Kreis- und Stadtarchaologie Gifhorn), die bei baugenehmi-
gungspflichtigen Mallnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei
genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Si-
cherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

- Vorbeugender Brandschutz

Landkreis Gifhorn Stellungnahme vom 06.03.2024
1. Zum Grundschutz hat die Léschwasserbereitstellung fir die geplanten Gebietsty-
pen

Dorfgebiet (MD) mit min. 48 m3h gemaR Arbeitsblatt W405 DVGW fiir zwei Stun-
den als Léschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu erfolgen. Kann der
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Bedarf nicht durch die &ffentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder uner-
schopfliche Wasserquellen zur Verfigung gestellt werden, ist der Léschwasserbe-
darf Gber unabhangige Léschwasserentnahmestellen (z. B. Ldschwasserbrunnen,
Léschwasserteiche etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen dirfen nicht
weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein. Die erste Léschwasserent-
nahmestelle sollte nicht weiter als 75 m Lauflinie von den entsprechenden Gebau-
den entfernt sein. Der tatsachliche Léschwasserbedarf und die Lage der Lésch-
wasserentnahmestellen sind mit dem Gemeinde-/ Samtgemeinde-/ Stadtbrand-
meister festzulegen. Dies entspricht der Fachempfehlung "Léschwasserversor-
gung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen" der AGBF, des DFV und des
DVGW (Stand 04/2018).

2. Werden in den geplanten Gebietstypen gréliere Objekte angesiedelt (z. B. Alten-
und Pflegeheime, Sonderbauten u. a.) ist zum vorhandenen Grundschutz zusatz-
lich Léschwasser fur den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche Loschwas-
sermenge fur den Objektschutz richtet sich nach der Art und der Grélie des Ob-
jektes.

3. Liegen Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder
liegt die oberste Wandoéffnung oder sonstige Stellen, die zum Anleitern bestimmt
sind, mehr als 8,00 m Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu- und Durch-
fahrten erforderlich und entsprechende Wendemdglichkeiten (Wendehammer) fur
Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zulassigen Ge-
samtgewicht bis zu 16 t vorzusehen.

§ 1 DVO-NBauO

Hinweis:

Zu allen Grundsticken und Gebauden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden. (§ NBauO in
Verbindung mit §§ 1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie tber Flachen fur die Feuer-
wehr).

Wasserverband Gifhorn Stellungnahme vom 11.03.2024
Léschwasser

Der Stellungnahme des LK Gifhorn zum vorbeugenden Brandschutz ist zu entnehmen,
dass die erste Loschwasserentnahmestelle nicht weiter als 75 m Lauflinie von den ent-
sprechenden Gebauden entfernt sein darf. Bei vorgesehener Bebauung des Flurstu-
ckes 2/5 ist die Entfernung der Grundstlicksgrenze an der Stralle Am Pfarrgarten ca.
190 m von der nachsten Léschwasserentnahmestelle (Hydrant 5.12.027 des WVGF)
entfernt. Bzgl. der Bereitstellung von Feuerléschwasser durch die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung flr das ausgewiesene Planungsgebiet, weise ich darauf hin, dass die
Léschwasserversorgung nicht die Aufgabe des Wasserverbandes ist. Hydranten wer-
den aus betrieblichen Grinden im Trinkwassernetz vorgesehen. Die Anzahl und Lage
der Hydranten wird vom Wasserverband festgelegt, dabei werden im Allgemeinen die
Anforderungen des DVGW-Arbeitsblattes W405 hinsichtlich hdchstzulassigen Ab-
stands zum Brandobjekt und Leistung in Bezug auf den Grundschutz (48 m?h) erfillt.
Dabei ist zu beachten, dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerldsch-
wasser aus dem o6ffentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des der-
zeitigen Rohrnetzzustandes sowie der jeweiligen Versorgungssituation abhangig ist.
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7.0

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

8.0

- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit dem
Vorentwurf im Rahmen einer Auslegung vom 13.04.2023 bis zum 17.05.2023 in der
Gemeinde Muden (Aller) durchgefuhrt.

- Beteiligung der Behérden/ Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB so-
wie die Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom
13.04.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 17.05.2023 aufgefordert.

- Veroffentlichung/ Beteiligung der Behorden und Nachbargemeinden

Der Plan mit den dazugehoérigen Begrindungen wurden nach § 13 BauGB in Verbin-
dung mit § 3 Abs. 2 BauGB vom 05.02.2024 bis zum 07.03.2024 im Internet veroffent-
licht. Zusatzlich wurden die Unterlagen im oben genannten Zeitraum im Rathaus der
Samtgemeinde Meinersen zur Einsichtnahme ausgelegt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden
wurden nach § 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Datum vom 02.02.2024 ange-
schrieben und zu einer Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

Verfahrensvermerk

Die Begrundungen zum Bebauungsplan der Innenentwicklung mit 6rtlicher Bauvor-
schrift wurden mit dem dazugehdrigen Beiplan gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
05.02.2024 bis zum 07.03.2024 veroffentlicht.

Sie wurden in der Sitzung am 06.06.2024 durch den Rat der Gemeinde Muden (Aller)
unter Berlcksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfah-
ren beschlossen.

Muden (Aller), den 26.06.2024

gez. Lutz Hesse Siegel

(Gemeindedirektor)

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig



